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Vec : Navrh na vydanie tizemného rozhodnutia v zmysle §35 stavebného zikona, v zneni
neskorSich doplneni a uprav, v rozsahu §3 Vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. Ministerstva Zivotného
prostredia SR, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, na stavbu:

»BYTOVY DOM HRANICNA - Hrani¢na ul., Bratislava - RuZzinov
parc. ,,C* KN ¢. 15486/1, katastralne Gzemie RuZinov
Vjazd a vyjazd do podzemnych gara#i parc. ,C“ KN &. 15486/2, 15490/1, k.4. RuZinov

Navrhovatel’: SUPREME development s.r.o., ICO: 43 989 675, éoltésovej 12, 811 08
Bratislava

Spolo¢nost SUPREME development s.r.0., ICO: 43 989 675, so sidlom Soltésovej 12, 811 08
Bratislava, si dovolujeme podat navrh o vydanie uzemného rozhodnutia vzmysle §35
stavebného zakona, v zneni neskorsich predpisov, v rozsahu §3 vyhlasky & 453/2000 MZP SR,
ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona, na horeuvedeni stavbu
-BYTOVY DOM HRANICNA“ — Hrani¢nd ul., Bratislava - Ruzinov, ktora je prerokovana
s organmi a organiziciami §tdtnej spravy, s obcou Hlavnym mestom SR Bratislava a spravcami
IS.

I. NAVRHOVATEL :

Spolo¢nost’ SUPREME development s.r.o., ICO: 43 989 675, so sidlom goltésovej 12,811 08
Bratislava, v zastapeni spolo¢nostou ARTPLAN spol. sr.o., so sidlom Karadzi¢ova 27, 811 08
Bratislava.

II. ~ PREDMET  UZEMNEHO  ROZHODNUTIA SO  STRUCNOU
CHARAKTERISTIKOU UZEMIA A SPOSOBU JEHO DOTERAJSIEHO
VYUZITIA:

Zaujmovy pozemok parc. ,,C* KN ¢.15486/ 1, k.. Ruzinov je umiestneny v zastavanom tzemi
MC Bratislava — Ruzinov, na konci slepej komunikacie Hrani¢nej ulice. Pozemok je vo
vlastnictve stavebnika a je zapisany na LV ¢.6918,

Zaujmovy pozemok bol funkéne vyuzivany ako parkovisko pre existujuce okolité bytové domy
na Hrani¢nej ulici, bez vyznagenia parkovacich miest, bez akéhokol'vek vodorovného a zvislého
dopravného znacenia a ziroveri spevnena plocha zauymového pozemku sluzila ako u&elova
komunikédcia ktora zabezpedovala dopravny apesi pristup k radovym rodinnym domom
umiestnenych na vychodnej strane dotknutého uzemia na pozemkoch par. ¢.15488/63, 15488/40,
15488/53, 15488/54, 15488/86, 15488/48. v k.i. Ruzinov a zabezpecovala tiez dopravny pristup
k radovym gardzam umiestnenych na juznej strane dotknutého uzemia.



Na dotknutom pozemku parc. ,,C* KN &.15486/1, v k.i. RuZinov sa nachadzaju 3ks stromov
s obvodmi kmefiov 117,69,63,64cm meranymi vo vyske 130cm nad zemou, ktorych spolo¢enska
hodnota predstavuje 3823,20 €.

Na stavbou dotknuti zelei Okresny iirad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné
prostredie, odd. ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia, vydal
pravoplatné Rozhodnutie ¢.0U-BA-OSZP3/2015/51116-11/VIM, diia 11.11.2015, ktorym
vydal sihlas na vyrub 3ks stromov, podPa §47 ods.3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vsulade s §48 ods.l zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v citovanom
rozhodnuti, je uloZené Ziadatel'ovi uskutolnit’ na vlastné naklady v termine do 31.12.2017 na
parc. €. 15486/1, v k.u. RuZinov, nahradni vysadbu vo vyske spoloéenskej hodnoty 4 006 €..

Navrhovany ,.Bytovy dom Hrani¢na* je umiestneny na pozemku parc.&. 15486/1, vo vlastnictve
stavebnika a jeho podorysné osadenie redpektuje uliéni &iaru existujucich bytovych domov
postavenych pozdiz Hrani¢nej ulice. Pédorysné osadenie Bytového domu Hraniéna, re$pektuje
existujuci vjazd/vyjazd na povodné parkovisko, napojeny na komunikaciu Hraniéna a zaroven
reSpektuje a zachovéva dopravny a pesi pristup k radovym rodinnym domom umiestnenych na
vychodnej strane dotknutého tizemia na pozemkoch parc. ¢.15488/63, 15488/40, 15488/53,
15488/54, 15488/86, 15488/48, v k.u. RuZinov a reSpektuje tiez dopravny pristup k radovym
garaZzam umiestnenych na juznej strane dotknutého izemia.

Navrhovany bytovy dom mé 2 podzemné podlaZia, 7 nadzemnych podlaZi a 1 ustipené podlazie
(posledné - 8.np). V suteréne sa nachadza hromadnd garaZ, na nadzemnych podlaZiach byty.
Hlavny vstup do nadzemnych podlaZi je rieSeny vonkajdimi vyrovnavajucimi schodmi, (na
vychodnej strane) pre imobilnych je uvazovana $ikma exteriérova schodiskova plogina.
Viazd/vyjazd do podzemnych podlaZi je rieseny z komunikdcie Hranicnd, na pozemkoch parc. ,C*
KN ¢ 15490/1 a 15486/2, k. i. RuZinov.

Stavebnik SUPREME development s.r.o. mé s vlastnikom Hlavnym mestom uzatvorenti Zmluvu
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢&. 28 88 0460 16 00/0099, spodivajice v prave
vjazdu a vyjazdu z garazi bytového domu, ktory bude zrealizovany na pozemku parc. ¢. 15486/1,
k.u. Ruzinov a to v rozsahu cca 70m?>.

V bytovom dome je navrhnutych spolu 59 bytov.
Bytovy dom je zastredeny plochou strechou, ¢ast’ strechy nad 7.np bude sluzit ako terasy pre byty
na usttiipenom podlazi (8.np).

Naroky statickej dopravy su zabezpetené: v suteréne objektu je umiestnenych 71PM, (v 2.PP je 37
PM, v L.PP je 34 PM) na teréne na pozemku stavebnika parc.é. 15486/1 je umiestnenych 28
verejne pristupnych PM, z toho 4 PM su vyhradené zdrover ako viazdy do existujiicich rodinnych
domov (na parc. ¢.15488/53, /54, /86, /48) z ucelovej komunikdcie vybudovanej na pozemku
parc.C.15486/1.

Celkovy navrhovany pocet parkovacich miest je 99 PM, z toho 4 vyhradené PM budu slazit' ako
vjazdy do radovych rodinnych domov umiestnenych na parc. ¢.15488/53, /54, /86, /48.

V zmysle STN 73 6110/Z2 je potreba odstavnych a parkovacich pléch pre navrhovany bytovy
dom 74 stojisk.

Zakladné idaje stavby:




® Plocha pozemku parc.¢. 15486/1 ~ LV &. 6918 — 1564m2 — druh pozemku — zastavané plochy

a nadvoria,
* Podlazna plocha : 601m’
= Pocet nadzemnych podlazi: 7 NP + ustipené podlaZie
® Funkéné vyuzitie nadzemnych podlazi:  byvanie 59 bytovych jednotiek
® Pocet podzemnych podlazi: 2 PP - vertikadlne prepojené polrampami
® Funkéné vyuzitie podzemnych podlazi: parkovanie 71 PM
1.PP - 34 PM
2.PP - 37 PM
® Pocet parkovacich miest na teréne: 28PM
= Celkovy navrhovany pocet parkovacich miest: 99 PM

Dopravné napojenie bytového domu na nadradeny dopravny_systém _je rieSeny 7 miestnej
komunikdcie funkénej triedy C2 kategdrie MO 8/40 vedenej po Hranicnej ulici nasledovne:

Povrchové parkovacie statia umiestnené na pozemku parc. &. 15486/1 su dopravne napojené
existujucim vjazdom/vyjazdom, na pozemku stavebnika,

- Gardzové parkovacie stdtia umiestnené v podzemnych podlaziach si dopravne napojené
samostatnym vjazdom a vyjazdom umiestnenym na parc. ¢. 15486/2, 15490/1 v zmysle Zmluvy
o0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 28 88 0460 16 00/0099,

®* Podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 4576,66m°

= Spevnené plochy: 750,03m’

®  Zelen na rastlom teréne: 73,90m?

® Zelen na stropnych kon$trukciach: 57,51m’

Pddorys podzemnych podlazi: 31,040m x 37,700m

Pbdorys nadzemnych podlazi: 16,800m x 37,700m

Vyskové osadenie objektu: +0,000 = 136,800m n.m. Bpv

Max. vy$ka atiky (vpr'ahovi Sachta): 26,000m od urovne + 0,000

Pédorysné osadenie nadzemnych podlaZi bytového domu:

- Odstupova vzdialenost’ vychodnej pozdiZnej steny od hranice parc. ¢.15488/50: 14,65m
- Odstupova vzdialenost’ vonk. poziarneho schodiska od hranice parc. &.15488/50: 9,75m
- Odstupova vzdialenost’ zapadnej pozdiZznej steny od hranice parc. ¢. 15486/2: 0,00m
- Odstupova vzdialenost’ juznej priecnej steny od hranice parc. &. 15486/2: 0,00m
- Odstupova vzdialenost’ severnej prie¢nej steny od hranice parc. &. 15488/9: 9,62m

Stavba ,Bytovy dom Hraniéna“ pozostiva z nasledovnych stavebnych objektov:

SO.01 Priprava iizemia

SO.02 Bytovy dom

S0.03 Vodovodna pripojka

SO.04 Kanaliza¢na pripojka

SO.05 Pripojka plynu

S0O.06 Pripojka NN

SO.07 Pripojka slabopridu

S0O.08 Prekladka verejného osvetlenia




SO.09 Preklddka dazd’ovej kanalizacie

SO.10 Prekladka ORANGE

SO.11 Terénne a sadové upravy

SO.12 Spevnené plochy a parkovisko na parc.&. 15486/1
SO.13 Dazd’'ové kanalizacia

SO.14 Vjazd a vyjazd na parc. ¢&. 15490/1, 15486/2
SO.15 Pristresok pre komunélny a triedeny odpad

Pre uzemie, kiorého sicastou je zaujmovd parcela ¢ 15486/1, v k.1i. RuzZinov, funkcéné vyuzitie
uzemia: viacpodlaznd zdstavba obytného tizemia, kéd 101, t.j. tizemia slifiace pre byvanie vo
viacpodlainych bytovych domoch, vrdtane zariadeni s opatrovatel’skou sluzbou, bytov
a zariadeni pre handicapovanych obcanov.

Parcely su sucastou uzemia (MC RuzZinov - vnttorné mesto), ktoré sa definované ako
stabilizované izemie.

Navrhovana stavba ,.Bytovy dom Hrani¢na“ je v silade s Uzemnym plinom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, &o potvrdzuje vydané zavizné
stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k investi¢nej &innosti, &.
MAGS ORM 41552/14-17330. zo diia 14.02.2014.

Sicast'ou projektovej dokumenticie pre vydanie izemného rozhodnutia sa:

- Svetlotechnicky posudok vypracovany Ing. Zsoltom Strandkom, zo dia 17.06.2013, za
u¢elom posudenia vplyvu planovanej vystavby Bytového domu na Hraniénej ulici v Bratislave
na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a posudenia navrhovanych
bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie,

- Hlukové $tidia vypracovana Prof. Ing. Antonom Puskarom, PhD., 01.2014, za uéelom
posudenia hluku zdopravy na stavbu ,Bytového domu Hrani¢na“ a navrh opatreni na
zabezpecenie pozadovanych zvukoizolaénych vlastnosti obvodového plasta,

Zdrojom tepla pre navrhovany bytovy dom je plynova kotolfia, umiestnena v samostatnom
vyhradenom priestore v 1.N.P., v ktorej bude osadeny plynovy kotol 1 x Hoval UltraGas 300D Q
=1 x 300kW so stanovenym hodinovym odberom ZP 1 x 28,2m*hod (na dvojitku). Ro¢né
spotreba zemného plynu bude 30,507 tis.m*/rok. Priprava TUV 1 x 100kW s akumula¢nym
zasobnikom 750 litrov.

Odvadzanie spalin z kondenza¢ného kotla je riesené do trojzlozkového komina @300, vedeného
po fasade nad strechu objektu, s prevy$enim v sitilade s Vyhlaskou SR ¢.410/2012 Z.z.

V zmysle vyhlasky 410/2012 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o ovzdusi, Prilohy
¢.I — Clenenie akategorizacia stacionarnych zdrojov, plynovy kotol s nainstalovanym
menovitym tepelnym prikonom 0,3 MW je zaradeny ako maly zdroj znecistovania ovzdusia.

V zmysle zédkona ¢.137/2010 Z.z. Zakon o ovzdusi, §17 ods.la — Sthlas organu ochrany
ovzduSia je potrebny na vvdanie rozhodnuti o umiestneni stavieb vel'kvch zdrojov a strednych
zdrojov. Suhlas orgdnu ochrany ovzdusia pre malé zdroje znecist'ovania ovzdusia Jje potrebny
podla §17 ods.1a, k vydaniu rozhodnutia o povoleni stavby.

Navrhovana ¢innost’ ,,Bytovy dom Hrani¢na“ nepodlieha posudzovaniu podla zikona
¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, vzhPadom na to, Ze navrhovani ¢&innost neprekraduje prahové
hodnoty stanovené v prilohe ¢.8, k zdkonu ¢.24/2006 Z.z.



'

III. VLASTNICKE VZTAHY K POZEMKOM DOTKNUTYCH NAVRHOVANOU
STAVBOU v k.i. Ruzinov,

Pozemok registra ,,C* KN parc. ¢.15486/1, LV €.6918 — stavebnik,

Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15486/2, LV ¢.1201 — Hlavné Mesto SR BA,

Pozemok registra ,,C*“ KN parc. €. 15490/1, (,,E“ 15459 LV ¢.7868), - Hlavné Mesto SR BA,
Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15488/9, LV €. 1201 - Hlavné Mesto SR BA,

O

»Bytovy dom Hraniéna*“ a navrhované vonkajSie parkovacie miesta si umiestnené na
p
pozemku ,,C*“ KN parc. ¢.15486/1, v k.u. RuzZinov, vo vlastnictve stavebnika.

Vjazd a vyjazd z garazi bytového domu st umiestnené na pozemkoch ,,C* KN parc. ¢. 15486/2
a 15490/1, v k. u Ruzinov, na zadklade Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.28 88 0460 16 00/0099, zo dia 15.08.2016.

Pripojky inZinierskych sieti (pripojka vody, pripojka NN, pripojka plynu, pripojky kanaliz4cie)
a prekladky IS su umiestnené na pozemkoch ,,C* KN parc. ¢. 15486/2, 15490/1 a 15488/9,
v k.. Ruzinov, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,

V zmysle §58 ods. 4) stavebného zdkona ¢.50/1976 zb. v zneni neskorsich doplneni, stavebnik
podzemnych stavieb (pripojok IS k navrhovanému bytovému domu, ktoré sa napdjaju na
existujiuce verejné IS a preklidky verejnych IS) podliehajicich tomuto zdkonu nepreukazuje
vlastnicke alebo iné prdvo k pozemku alebo stavbdam na riom, ak ide o stavby, ktoré funkcne
ani svojou konStrukciou nestivisia so stavbami na pozemku ani s prevddzkou na riom a ktoré
ani inak nemézZu ovplyvnit’ vyuZitie pozemku na ucel, ktorému je urceny.

IV. UDAJE O DOKUMENTACII
Projektovii dokumentaciu pre vydanie uzemného rozhodnutia, vypracovala architektonicka
kancelaria MOROCZ TACOVSKY, s. r.o., Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava.

V.  PRILOHY:

K navrhu o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby prikladame nasledovné doklady :

A) Originaly LV €.6918 + KM, képie LV ¢.6918, 1201, 1,

B) Vypis z Obchodného registra — stavebnika,

C) Splnomocnenie na zastupovanie stavebnika,

D) Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢.28 88 0460 16 00/0099, na
vybudovanie vjazdu a vyjazdu z podzemnych parkovisk,

E) Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, odb. starostlivosti o zivotné prostredie, zo dia
11.11.2015, ¢. OU-BA-OSZP3/2015/51116-11/VIM, suhlas na vyrub stromov,

F) 2 x PD pre vydanie uzemného rozhodnutia,

G) Svetlotechnicky posudok vypracovany Ing. Zsoltom Strandkom, zo dna 17.06.2013,

H) Hlukova studia vypracovana Prof. Ing. Antonom Puskarom, PhD., 01.2014,

1) Zakreslenie stavby do katastralnej mapy — je sucast'ou PD,

VI.  ZOZNAM A ADRESY UCASTNIKOV KONANIA

1. SUPREME development s.r.0., Soltésovej 12, 811 08 Bratislava —navrhovatel,

2. ARTPLAN spol. s r.0., Karadzicova 27, 811 08 Bratislava - v zastupeni navrhovatela,
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava,

VII. Stanoviskd orgdnov a organizdcii Stdtnej spravy k PD pre vydanie uzemného
rozhodnutia:




1) Vyjadrenie OLO, a.s., z 24.07.2013, &. Zak/524/13-84,

2) Vyjadrenie organu ochrany prirody akrajiny, Obvodného uradu ZP Bratislava, ¢.
OPaK/2013/7063-2/VIM-BA 11, z 05.09.2013,

3) Zavazné stanovisko Obvodného uradu Bratislava, odb. civilnej ochrany a krizového riadenia, &.
ObU-BA-CO1-2013/53640/2, z 09.09.2013,

4) Vyjadrenie Zapadoslovenska distribuéna, z 11.09.2013,

5) Stanovisko Ministerstva obrany SR, ¢. SEEK/NRpI-43-1043/2013, z 11.09.2013,

6) Vyjadrenie Obvodného turadu ZP  Bratislava - odpadového  hospodarstva,  ¢.
Oho/2013/7116/MES/I, z 12.09.2013,

7) Vyjadrenie Obvodného tradu ZP Bratislava — odd. 3tatnej vodnej spravy, ¢. OSVS/2013/7109/SVE
11, zo 17.09.2013,

8) Overenie sieti SITEL s.r.0.z19.9.2013,

9) Stanovisko Slovenského zvizu telesne postihnutych, zn. 156/2013, z 18.09.2013,

10) Stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného ttvaru hl. mesta SR Bratislavy, ¢.
KRHZ-1BA-HZUB6-2886/2013-001, zo diia 18.9.2013,

11) Vyjadrenie Obvodného uradu ZP Bratislava — ovzdusie, &. 00/201 3/7054/DLS/11, z 24.09.2013,

12) Vyjadrenie SIEMENS s.r.0., z 26.9.2013, zn. PD/BA/141/13,

13) Vyjadrenie Slovak Telekom a.s., ¢. 13-39255947-BA2 z 25.9.2013,

14) Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava, zn. KPUBA/2013/15563-
2/61664/PRA, z 27.9.2013,

15) Vyjadrenie ORANGE SLOVENSKO a.s. & BA-2017/2013,2 1.10.2013,

16) Stanovisko Mestskej Casti Bratislava — RuzZinov zo dia 07.10.2016, ¢ RR/CS
17477/2016/2/RRRS,

17) Vyjadrenie BVS a.s., &. 31582/2013/8r, zo 07.10.2013,

18) Stanovisko Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, ¢. 68/UR/2013/Ho, z 22.10.2013,

19) Vyjadrenie LETECKEHO URADU SR &. 012376/2013/ROP-002-P/15698, z 24.10.2013,

20) Zaviazné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, <.
HZP/1136/2014, z 05.02.2014,

21)Zavizné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ¢. MAGS ORM 53946/13-
328981, 2 03.12.2013,

22) Stanovisko Krajského riaditel'stva policajného zboru v BA, KDI, &. KRPZ-BA-KDI3-24-073/2015,
z23.02.2015,

23) Stanovisko vlastnika pozemkov a komunikacii — Hlavné mesto SR BA, ¢ MAGS OSK
38069/2015/3-29807, z 15.4.2015,

24) Vyjadrenie SPP distribucia, a.s. zo diia 13.09.2016. &. DS/551/2016,

25) Slovenska Energetika, a.s., vyjadrenie k bodu a podmienkam pripojenia, zo dna 13.09.2016, &.

V21609001,
74/[/ p spol.sr.o.
architekionickd kanceldria
KARADZIG
S pozdravom 1025630395, 1 DP. Skassimon
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Ing. Ol'ga Szaboova - konatel’



