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ARTPLAN spol. s r.o.
Karadzicova 27
811 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 41552/14-17330 Ing. arch. Labanc / 59356213 14.02.2014

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti

investor: SUPREME development s.r.o.

investi¢ny zamer: Bytovy dom Hraniéna

Ziadost’ zo dia: 30.01.2014

typ konania podla stavebného zakona: |iizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ TACOVSKY, s.r.o., J. Stanislava 2, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 08. 2013

PredloZzena dokumenticia riesi: novostavbu bytového domu na mieste jestvujuceho parkoviska. Navr-
hovany objekt ma 2 podzemn¢ podlazia a 8 nadzemnych podlazi, zastreSenie je rieSené formou plochych
striech. V suteréne je rieSena podzemnd garaz a na nadzemnych podlaziach s navrhnuté byty. Celkovo
Jje v posudzovanej stavbe navrhnutych 59 bytov, z toho 43 jednoizbovych bytov a 16 dvojizbovych bytow.
Dopravne je stavba napojend na Hrani¢ni ulicu. V ramci vystavby predmetného bytového domu sa navf-
huje zrealizovat’ 99 parkovacich miest — z toho 71 p. m. je navrhnutych v podzemnej garazi a 28 p. m. na
teréne. Styri parkovacie miesta na teréne na strane susednych rodinnych domov mézu vyuzivat' vyluéne
ich majitelia — ide o vyhradené parkovanie pred vjazdmi do garazi. Ako nahrada za stavbou zabraté par-
kovisko je urfenych 21 parkovacich miest rieSenych na teréne, tieto sa rieSia ako verejne pristupné.
Ostatné parkovacie miesta (74 p. m.) su planované na pokrytie narokov statickej dopravy navrhovane;j
stavby. Druhy, samostatny vchod a vychod z podzemnych garazi je umiestneny pri vstupe do budovy.
Plocha pozemku stavby je 1564,0 m®, zastavana plocha je 601,0 m®, spevnené plochy 750,03 m?, plocha
zelene na rastlom teréne 73,90 m’, plocha zelene na konitrukeiach 57,51 m’, celkovéa podlazna plocha
nadzemnych podlazi je 4576,66 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva ziviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tGzemie, ktorého sucast'ou s zaujmové parcely &. 15486/1, 15490/1, 15488/9 a 15486/2, stanovuje
funkéné vyuzitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného fizemia, Cislo funkcie 101 (tabul'ka C.2.101
v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: zemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych do-
moch ak nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, dopravné
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a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania
musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.

Pozemky st siiéastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Gzemi predpokladad stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter {izemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gizemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktare mesta je potrebné vo
vnatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, arealy a tzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujliicej zastavby.

Viacpodlazné bytové domy st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkcnej plochy.
Podiel funkcie byvania po zapoéitani navrhovanej stavby dosiahne 97% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej &asti zastavby dotknutej funkénej plochy. Navrhovany bytovy dom dopliia zastavbu bytovych
domov na Hrani¢nej ulici — svojim proporciami navizuje na okoliti Struktiru bytovych domov na Hra-
ni¢nej ulici. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Hrani¢na
na parcele Cislo: 15486/1, 15490/1, 15488/9 a 15486/2
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: Hrani¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. | zakona SNR
& 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuja na zaklade
stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o 21 parkovacich miest navrhnutych nad rdmec normovych narokov statickej dopravy pre bytovy dom
(umiestiiovanych na teréne) predstavuje nahradu za stavbou zabraté povodné parkovisko. Na zaklade
uvedeného pozadujeme tieto parkovacie miesta ponechat’ ako verejne pristupné.

e sucasne pozadujeme riedit ako verejne pristupné aj kratkodobé parkovacie miesta pre navitevnikov
bytového domu (v zmysle normového vypoltu ide 07-8 p. m.); preukdzat' ich vyhradenie
a spristupnenie (mimo vyssie uvedenych 21 verejnych parkovacich miest) pozadujeme ku kolaudacii
stavby bytového domu;

e nas sihlas s rieSenim statickej dopravy pre stavbu bytového domu (pri splneni vy§sie uvedenych pod-
mienok) podmieiiujeme aj sithlasom Mestskej Casti Bratislava — RuZzinov;

e 7 ddvodu postupujlicej vyraznej urbanizacie uzemia, kde je lokalizovany aj pozemok stavby bytového
domu, a z dévodu potreby zachovat’ optiméalnu dopravn(i situaciu na prifahlej komunikacnej sieti, po-
vazujeme za potrebné spolupodielat’ sa zo strany investora bytového domu na realizicii opatreni na
skapacitnenie prilahlej komunikacnej siete, ktoré st su¢ast'ou inych pripravovanych investi¢nych za-
merov v kontaktnom tizemi. Ide o prestavbu krizovatky Mierova — Hrani¢na na krizovatku riaden(
CDS, riedenti v ramci stavby .BERGAMON - Polyfunkény areal, Mlynské nivy, Hrani¢na™ (investor
Bergamon a.s.) a rozsirenie radiaceho priestoru krizovatky Gagarinova — Hrani¢na, projek¢ne rieSené
v ramei stavby ,.Polyfunkény objekt, Hrani¢na ul.* (investor HRANICNA DEVELOPMENT, s.r.0.).



z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investini ¢innost’ v shilade s ustanoveniami vieobecne zévizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuliciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravanych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

ODPORUCANIE:
VzhFadom na jestvujiicu stabilizovanii zastavbu v $irSom okoli odpori¢ame zvaZit' redukciu poétu nad-
zemnych podlazi.

UPOZORNENIE:

Pristupova komunikicia zabezpecujica dopravné spristupnenie rodinnych domov, garazi a verejnych
parkovacich miest z Hrani¢nej ul. nie je ucelnd na zaradenie do siete miestnych komunikécii. V zmysle
predlozenej projektovej dokumentécie je tato komunikacia ucelova.

Pri kompletizicii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (suéast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov.

Toto zaviizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nahradza zaviizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti €. MAGS ORM 53946/13-328981 zo dia 03. 12. 2013. ’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom £
31}
Milan Ftagnik [+
primator “-.

Prilohy:  potvrdend situacia
tabulka C.2.101

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny iirad + potvrdend situacia
Magistrat - OUGG. OTUPD, ODI



