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e2wsl Mlestska cast’ Bratislava — Ruzinov
“ Mierova 21 827 05 Bratislava

Cislo: STAR/CS/14892/2020 V Bratislave, diia 13.11.2020

Rozhodnutie

Starosta mestskej Casti Bratislava — Ruzinov ako prislusny spravny organ podla § 13 ods. 5 zakona ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zadkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov s poukazom na ustanovenia § 7a ods. 1. pism. c) a § 7b
ods. 2. pism. c¢) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a ¢l. 48 ods. 1
Statiitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v zmysle § 43 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (dalej len ,,Spravny poriadok®) v zneni neskorsich predpisov, vo veci uéastnikov konania
navrhovatelov: 1) Ing. Marta Svihrova, Hrani¢na 79, 821 05 Bratislava 2) Ing. Pavol Cierny, Hrani¢na 81,
821 05 Bratislava 3) JUDr. Brigita Oblozinsk4 s manz., Hrani¢na 85, 821 05 Bratislava 4) Dusan Bohunicky
s manZz., Hrani¢na 87, 821 05 Bratislava, 5) Michal Kratochwl Hrani¢na 1947/89, 821 05 Bratislava, 6)
Katarma Petrenko, Hrani¢na 83, 821 05 Bratislava a odporcovi SUPREME development s.r.o., Zaborského
29, 831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675 vydava toto

predbeins opatrenie

I. SUPREME development s.r.0., Zaborského 29, 831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675, jej
pravnym nastupcom sa zakazuje zasahovat do posledného pokojného stavu na pozemku registra ,,C*,
parc. ¢. 15486/1, o vymere 1.564 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajiceho sa
v okrese Bratislava II, obec Bratislava — m. &. RuZinov, k. 1. Ruzinov, evidovanom Okresnym tradom
Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva &. 6918, spocivajiceho v existencii spevnenej
plochy, ktora sluzi ako verejné parkovisko a pristupova komunikécia peSo a motorovymi vozidlami
pre obyvatelov ako aj pre hasi¢sky a zachranny zbor a rychlej zdravotnej pomoci, a to akymikol'vek
stavebnymi pracami, vykopovymi pracami, pripravnymi stavebnymi pracami, a akymikol'vek d’al$imi
tkonmi stvisiacimi realizaciou oplotenia na pozemku registra ,,C*, parc. ¢. 15486/1, o vymere 1.564
m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajiceho sa v okrese Bratislava II, obec
Bratislava — m. ¢. Ruzinov, k. 0. Ruzinov, evidovanom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 6918

. SUPREME development s.r.o., Zaborského 29, 831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675, a
Jej pravnym nastupcom uklada povinnost’ aby vlastnikom rodinnych domov, hasié¢skému a zachranny
zboru arychlej zdravotnej pomoci umozni! pristup cez pozemok parc. ¢. 15486/1 ku stavbam
rodinnych domov so stpisnym ¢&islom 1942/79, 1943/81, 1944/83, 1945/85, 1946/87 a 1947/89,
nachadzajacich sa v lokalite Hrani¢na v MC Ruzinov v bezprostrednej blizkosti pozemku parc. ¢.

15486/1, peso ako aj motorovymi vozidlami.
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lIl. SUPREME development s.r.o., Zaborského 29, 831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675, a
Jjej pravnym nastupcom uklada povinnost’ zdrzat’ sa akéhokol’'vek konania, ktoré by vlastnikom
stavieb so supisnym cislom 1942/79, 1943/81, 1944/83, 1945/85, 1946/87 a 1947/89
nachadzajicich sa v lokalite Hrani¢na v MC Ruzinov branilo v pristupe ku stavbam a vykonavaniu
¢innosti spojenych s uzivanim stavieb.

Oddvodnenie

1. Dna 12.11.2020 bol mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, zastipenej starostom Ing. Martinom
Chrenom, doruceny list vlastnikov rodinnych domov so supisnym ¢&islom  1942/79, 1943/81,
1944/83, 1945/85, 1946/87 a 1947/89, nachadzajicich sa v lokalite Hrani¢na v MC RuZinov
v bezprostrednej blizkosti pozemku parc. ¢. 15486/1. Obsahom listu bol navrh na vydanie
predbezného opatrenia na ochranu proti zrejmému zasadu do pokojného stavbu v zmysle §5
Obcianskeho zdkonnika. V uvedenom liste vlastnici domov vyjadrili ddvodné obavy zo zamedzenia
moznosti pristupu vlastnikov rodinnych domov peSo a motorovymi vozidlami ako aj pre hasi¢sky
a zachranny zbor a rychlej zdravotnej pomoci. Ako dokaz existencie uvedenej hrozby uviedli Ze dia
10.11.2020 boli za stierace aut nachadzajicich sa na pozemku parc. ¢. 15486/1 umiestnené listy
s nasledovnym textom:

., Oznamenie — vyzva na vyparkovanie motorového vozidla. Spolocnost SUPREME development
s.r.o. so sidlom Zdborského 29, 831 01 Bratislava, ICO: 43989675 je vlastnikom pozemku
nachadzajiiceho sa na Hranicnej ulici, parc. ¢. 15486/1, zapisaného na LV ¢. 6918, katastrdlne
tizemie RuZinov, na ktorom momentdlne parkujete (dalej len ako ,, Pozemok ).

Vzhladom na skutocnost, Ze dna 13.i11.2020 bude Pozemok kompletne oploteny, spolocnost
SUPREME development s.r.o. Vds vyzyva, aby ste Vase motorové vozidlo vyparkovali z Pozemku
a to najneskor 13.11.2020 do 8,00 hod. V opacnom pripade méze byt Vase vozidlo na Vase ndklady
odtiahnuté “

Dna 12.11.2020 JUDr. Norbert Hubinsky, konatel’ spolocnosti SUPREME development s.r.o0. osobne
oznamil vlastnikom rodinnych domov so sup. ¢. 1942/79, 1943/81, 1944/83, 1945/85, 1946/87
a 1947/89, ze dna 13.11.2020 bude cely pozemok parc. ¢. 15486/1 oploteny a z uvedeného dovodu si
majl vlastnici rodinnych domov vyparkovat  auta z garazi, nakol’ko im uz nasledne neumozni ziadny
pristup, resp. oplotenim zabrani akémukolvek prejazdu alebo prechodu cez predmetny pozemok.
Napriek tomu ze vlastnici rodinnych domov upozornili Ze uvedeny pozemok na ktorom je
umiestnené parkovisko slazil od 80-tych rokov az doposial’ ako pristupova cesta peSo a motorovymi
vozidlami k uvedenym domom a zaroven sa jedna o jediny mozny pristup pre hasisky a zachranny
zbor arychlej zdravotnej pomoci, konatel' spolo¢nosti trval na zamere umiestnenia oplotenia dna
13.11.2020.

2. Mestska Cast Bratislava — Ruzinov v zmysle zasady posudzovania podani podla ich obsahu posutdila
obsah listu vlastnikov rodinnych domov na ul. Hrani¢na zo dna 12.11.2020 ako Zziadost’ na obec
podla § 5 Obcianskeho zakonnika o poskytnutie predbeznej ochrany pred zasahom do pévodného
stavu Uzemia v susedstve rodinnych domov so sap. ¢. 1942/79, 1943/81, 1944/83, 1945/85, 1946/87
a 1947/89 planovanym zamerom oplotenia celého pozemku parc. ¢. 15486/1 na Hrani¢nej ulici v
mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.
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3. Podla § 5 Ob¢&ianskeho zékonnika, ak doslo k zrejmému zasahu do pokojného stavu, mozno sa
domahat’ ochrany na obci. Obec méoze predbezne zasah zakazat alebo uloZit, aby bol obnoveny
predoSly  stav. Tym nie Je dotknuté pravo domahat sa ochrany na  sude.

4. Podla § 13 ods. 5 zakona ¢. 369/1991 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, starosta
Je Statutarnym orgdnom obce. Starosta moze rozhodovanim o prévach, pravom chranenych zaujmoch
alebo povinnostiach fyzickych osdb a pravnickych 0s6b v oblasti verejnej spravy pisomne poverit
zamestnanca obce. Povereny zamestnanec obce rozhoduje v mene obce v rozsahu vymedzenom v
pisomnom povereni.

5. Podla § 46 Spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci
amusi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

V suvislosti s namietanym umiestnenim oplotenia pozemku na Hrani¢nej ulici a poziadavkou na
poskytnutie predbeznej ochrany pred zdsahom do faktického stavu daného tzemia, zistil spravny organ
nasledovny skutkovy stav:

1. Z udajov evidovanych Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre k. 0. Ruzinov na

liste vlastnictva &. 6918 vyplyva, ze na pozemku (parc. ¢. 15486/1 nachadzajicom sa v k. u.
RuZinov) ma k dnesnému diiu existovat Zastavana plocha a nadvorie.

2.V stwvislosti s namietanym umiestnenim oplotenia obdrzal spravny organ vynimajtc list vlastnikov
rodinnych domov, viacero neformalnych podnetov a Ziadosti na rieSenie situdcie tykajiicej sa

planovanej vystavby na pozemku parc. €. 15186/1 aumiestnenia oplotenia od ob&anoy Zijacich v
lokalite Hrani¢nej ulice, ktori zaznamenali ukony na danom tzemi smerujlice k zahajeniu vystavby.

3. Na zaklade pocetnych podnetov obcanov a listu vlastnikov rodinnych domov ktori od 80-tych rokov
Vyuzivaja pozemok parc. ¢. 15486/1 na ktorom sa nachadza spevnend plocha parkoviska sliZiaca aj
ako pozemna komunikacia pre pristup peso a motorovymi vozidlami k domom vlastnikov a zarover
Je jedinou pristupovou cestou pre hasi¢sky a zachranny zbor a rychlej zdravotnej pomoci a v tejto
sivislosti nasledne aj na zaklade informacii verejnej dostupnych, vyjadreni konatel'a SUPREME
development s.r.0., oznAmeniu — vyzvy na vyparkovanie motorového vozidla umiestnenej za stieraci
automobilov parkujucich na predmetnom pozemku a oznamenia konatela SUPREME development
s.r.0. vlastnikom rodinnych domov, aby si vyparkovali auta z garazi, nakol’ko uz neskor nebude
mozné prejst’ cez pozemok parc. €. 15486/1 a vlastnej obhliadky spravneho organu na mieste
samom, t. j. na pozemku s parc. & 15486/1 a v okoli, nadobudol spravny organ vedomost’ o
realizacii krokov SUPREME development s.r.o., veddcich k priprave umiestnenia oplotenia
a zamedzenia moznosti pristupu vlastnikov rodinnych domov peso a motorovymi vozidlami ako aj
pre hasi¢sky a zachranny zbor a rychlej zdravotnej pomoci.

4. SUPREME development s.r.o., ako vlastnik pozemku parc. & 15486/1 ma zamere realizaciu
vystavby objektu, ktory viak na zéklade doposial’ predlozenych podkladov bol v rozpore s uzemnym
planom a z uvedeného dévodu doslo zamietnutiu vydania tizemného rozhodnutia spoloc¢nosti
SUPREME development s.r.o. v lokalite na Hrani¢nej ulici, t. j. pozemku s parc. ¢. 15486/1.
Zahajenie realizacie developerského zameru na Hrani¢nej ulici zo strany SUPREME development
s.r.0. bez splnenia zakonnych podmienok na zadatie vystavby by bolo v rozpore s platnymi pravnymi

predpismi.
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5. Podnety a informacie od obcanov zijucich na Hrani¢nej ulici a v prilahlom okoli v kontexte
informacii zverejnenych na internete ako aj doterajsie aktivity spolo¢nosti k realizacii vystavby ktoré
by mohli byt v rozpore pravnymi predpismi, osvedcuju podla nazoru spravneho orgénu zaliatok
realizacie prac SUPREME development s.r.o., suvisiacich s umiestnenim oplotenia na dotknutom
pozemku.

6. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti a konania SUPREME development s.r.o., v lokalite Hrani¢nej
ulice a na pozemku parc. ¢. 15486/1 dospel spravny organ k zaveru, ze vysSie uvedené skutoCnosti
bez akychkol'vek rozumnych pochybnosti osvedcujii zamer realizacie praic SUPREME development
s.r.o., suvisiacich sumiestnenim oplotenia, ako aj zamer SUPREME development s.r.o.
znemoznenia pristupu vlastnikov rodinnych domov peSo amotorovymi vozidlami ako aj pre
hasi¢sky a zachranny zbor arychlej zdravotnej pomoci, dosledkom ktorych je a bude zasah do
dlhodobého pokojného faktického stavu na pozemku s parc. ¢. 15486/1 a v lokalite Hrani¢nej ulice.

7. Obgiansky zékonnik v § 5 upravuje institat tzv. ,,obecného predbezného opatrenia“, zakotvujuci
pravomoc obce (mesta, prip. mestskej Casti) v pripade zrejmého zdsahu do pokojného stavu na
podklade podnetu (staznosti, ziadosti, apod.) predbezne takyto zasah zakazat’ alebo ulozit obnovenie
pdvodného stavu.

8. Obec zastipena starostom je pri zrejmom poruseni pokojného stavu podla § 5 Obcianskeho
zdkonnika opravnena rozhodnutim predbezne zasah zakazat' alebo ulozit, aby bol obnoveny
predosly stav.

9. Predbezna ochrana pokoiného stavu spociva v prave fvzickej osoby alebo pravnickej osoby domahat’
sa napravy u obce uvedenim do pdvodného faktického (predosliého) stavu, a to vtedy, ak doSlo k
zrejmému zasahu do takéhoto pokojného stavu alebo ulozenia zakazu takéhoto zasahu do pokojného
faktického stavu — bez ohl'adu na pravny stav veci.

10. Pokojny stav je mozné charakterizovat’ ako fakticky stav, ktory je (alebo bol) subjektmi mlCky ci
vyslovne akceptovany a nie je (alebo nebol) nimi ziadnym spoésobom spochybiniovany. Ide o urcita
dobu trvajlici stav, ktory nie je po tato dobu nikym ruSeny a ani nikoho nerusil. Zasahom sa rozumie
zmena tohto stavu spoéivajuca v aktivnom konani alebo v pasivnom nekonani (opomenuti) subjektu,
ktorym dochadza k ruseniu alebo obmedzeniu druhého subjektu v jeho pokojnom stave.

11. Nositefom povinnosti poskytnat’ ochranu pokojného stavu je obec, konajica prostrednictvom
starostu. Starosta obce (mestskej Casti) nie je v suvislosti s uplatnenim postupu podla § 5
Obcianskeho zakonnika opravneny zaoberat sa pravnymi otazkami konkrétneho pripadu.
Povinnostou starostu je vyhodnotit’ iba skutkové otazky, pricom vychadza zo skutkového stavu
existujuceho pred zasahom do pokojného stavu.

12. Z povahy ochrany podla § 5 Obcianskeho zakonnika vSak vyplyva, Ze obec ako spravny organ
jednoducho nemé a nemdze spolahlivo ustalit’ skutkovy stav veci (tak ako predpoklada § 3 ods. 5
Spravneho poriadku) — mé len konstatovat’ objektivnu zrejmost’ zasahu do stavu na prvy pohlad
vykazujuceho stladnost’ s objektivinym pravom. Postup podla § 5 Obcianskeho zakonnika ma len
predbezny charakter. Zmyslom tohto ustanovenia nie je rozhodnat’ spor o pravo, ale obnovit stav,
ktory existoval pred porusenim pokojného stavu. Ulohou obce je poskytnat v skratenom konani
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pravnu ochranu pred zrejmym zasahom do posledného pokojného, teda faktického stavu, a tak
zabezpedit’ medzi dotknutymi osobami poriadok a pokoj.

13. Ak obec na zaklade ziskanych poznatkov dospeje k zaveru, 7e k zasahu do pokojného faktického

porusenie pokojného stavu.

14. 'V zmysle povinnosti mestskej Casti ako spravneho organu posudzovat’ vo veci navrhu na poskytnutie
predbeznej ochrany pred zrejmym zisahom do posledného pokojného faktického stavu podla § 5§
Obcianskeho zakonnika vyluCne otizku existencie zasahu do posledného faktického Stavu, mal
spravny organ na zaklade informécij verejne dostupnych na webovych strankach Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR, Obchodného registra, doterajsich vyjadreni, vyjadreni konatela
SUPREME development s.r.o., ziadosti obyvatefov o pomoc, spolo¢ného navrhu na vydanie
predbezného opatrenia na ochranu proti zrejmému zasahu do pokojného stavu zo diia 12.11.2020 a
vlastnej obhliadky na mieste samom, t. j. na pozemku s parc. ¢, 15486/ a v okoli, vo vzajomnej
suvislosti za dostatoéne osvedcenu existenciu zrejmého zasahu, resp. prvych tikonov zrejmého
zasahu do dlhodobého pokojného faktického stavu na pozemku s parc. ¢. 15486/1 na Hrani¢nej ulici
v Ruzinove zo strany SUPREME development s.r.o. v podobe zameru realizacie oplotenia a to vo
forme doruc¢enia Oznamenia — Vyzvy na vyparkovanie motorového vozidla vlastnikom rodinnych
domov na pril'ahlych pozemkoch osobne konatel'om spolo¢nosti SUPREME development s.r.o..

pred takymto zasahom do povodného  faktického  stavu na dotknutom pozemku.

16. Spravny organ rozhodol o ulozeni zdkazu zasahu do povodného faktického stavu a ulozenfi
povinnosti obnovit posledny pokojny stav na pozemku registra ,,C*, parc. ¢. 15486/1, o vymere
1.564 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuceho sa v okrese Bratislava II,
obec Bratislava — m. & Ruzinov, k. q. Ruzinov, evidovanom Okresnym uradom Bratislava,
katastrdlnym odborom na liste vlastnictva &. 6918, tak ako Jje uvedené vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia aj vog&i pravnym néstupcom vlastnika SUPREME development s.r.o., Zaborského 29,
831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675, z dovodu poskytnutia Gginnej a efektivnej
predbeznej ochrany, a to zavéznostou tohto rozhodnutia aj pre pravnych nastupcov vlastnika
SUPREME development s.r.0., Zaborského 29, 831 03 Bratislava — Nové mesto, ICO: 43 989 675 a

na iné subjekty.

17. Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti rozhodol spravny orgéan tak, ako Jje uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.
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Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma u&astnik konania pravo podat odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho
oznamenia, a to na spravnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

Odvolanie proti rozhodnutiu o predbeznom opatreni nema v zmysle § 43 ods. 3 zak. ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, odkladny u¢inok.

Rozhodnutie je vykonatel'né ditom jeho oznamenia tcastnikovi konania.
Rozhodnutie je preskiimatelné sidom az po vyuziti vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

Ak uacastnik konania nesplni povinnost ulozenii vykonatelnym rozhodnutim, méZze spravny organ
pristipit’ k vykonu rozhodnutia alebo podat’ navrh na vykonanie exekucie sudnym exekatorom.

TR

Ing. Martin Chren

starosta
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