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Odpoved’ na ziadost’
Stavba: Bytovy dom Hrani¢ni

Listom ¢&. SU/CS 66/2020/11/MAM zo diia 06. 03. 2020, ktory bol zaevidovany na Magistrate
hlavného mesta SR Bratislavy diia 13. 03. 2020, ste nas ako prisluSny stavebny trad poziadali
o stanovisko k postideniu névrhu na vydanie Gzemmého rozhodnutia stavby ,BYTOVY DOM
HRANICNA® navrhovatela SUPREME development s.r.o., Stefanikova 6/A, 811 05 Bratislava,
k platnému Uzemnému pléanu hlavného mesta SR Bratislavy.

V liste ste uviedli regulativy Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (d’alej len ,jazemny plan Bratislavy®), ktoré sa vztahujii narieSené tizemie
predmetnej stavby a konstatovali ste, Ze hodnotite lokalizdciu novonavrhovanej stavby v zmysle
predlozenej projektovej dokumentacie v stabilizovanom tzemi ako nesuladnd so zdvdznou ¢astou
platného tzemného planu Bratislavy. V oddvodneni ste na podklade citdcie z textu upravujticeho
reguldciu vyuZitia izemia v stabilizovanych uzemiach prezentovali Vas ndzor na vyklad citovanych
ustanoveni vo vztahu k predmetnej stavbe s tym, Ze v pripade zniZenia po¢tu nadzemnych podlazi
stavby o 2 pbdlazia (z 8 n.p. na 6 n.p.), aby re$pektovala vysku okolitej zastavby, tzn. bytovych
domov v susedstve, bude stiladna s Gzemnym planom Bratislavy.

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len ,hlavné mesto“) na zdklade postdenia predloZenej
dokumentacie predmetnej stavby, ktort vypracovala opravnend osoba v zmysle § 45 stavebného
zékona, vydalo dria 14. 02. 2014 sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej Cinnosti (d’alej len ,,zdvazné stanovisko) &. MAGS ORM 41552/14-17330.

Na Vas list ¢. UP/CS7754/2019/1/ASZ zo dia 15. 03. 2019, v ktorom ste nas poziadali o zmenu
spomenutého zévézného stanoviska s vyjadrenim nesuhlasu s predmetnou navrhovanou investi¢nou
¢innostou, sme Vam odpovedali listom ¢. MAGS OUIC 42806/19-100906 zo dia 30. 10. 2019.
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V zévere listu sa hlavné mesto vyjadrilo, Ze cit.: ,zotrvdva na svojom zdviznom stanovisku
k investicnej cinnosti ¢. MAGS ORM 41552/14-17330 zo dria 14. 02. 2014. .

Nasledujticim listom ¢. SU/CS 4513/2019/25/ MAM zo diia 15. 08. 2019 ste nés v zmysle § 140b
ods. 5 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) poZiadali o stanovisko k namietkam smerujtcich
proti obsahu predmetného zdvdzného stanoviska. Tieto ndmietky smerovali taZiskovo proti
vyjadreniu hlavného mesta, Ze stavba ,,Bytovy dom Hrani¢na“ je v stlade s tizemnym planom
Bratislavy, priCom v samostatnom bode sa namietajuci venovali aj vyske (poétu nadzemnych

podlazi) stavby.

Na zdklade posudenia predloZenych ndmietok hlavné mesto vydalo svoje stanovisko k tymto
namietkam v liste ¢. MAGS OUIC 52291/19-421248 zo diia 11. 11. 2019, ktory okrem iného

obsahoval nasledovny text:

,»Svojimi  proporciami a hmotovo-priestorovym rieSenim posudzovany bytovy dom nenariia
zaloZeny urbanisticki Struktiiru dotknutej funkénej plochy. Predstavuje pokracovanie a uzatvorenie
vystavby bytovych domov na Hranicénej ulici smerom dialnici DI. Nakolko tdto funkénd plocha,
regulovand z hladiska funkéného vyuZitia vizemia ako viacpodlaznd zdstavba obytného zemia,
cislo funkcie 101", obsahuje len jestvujiicu zdstavbu bytovych domov so 6 nadzemnymi podlaziami
s jednou doplnkovou stavbou technickej vybavenosti s 1 n. p., navrhovany bytovy dom akceptuje
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho dvizemia. Tieto si v zmysle zdviznej reguldcie
stabilizovanych vizemi potrebné akceptovat, chrdnit a rozvijat.

Navrhovand stavba bytového domu je v silade aj so zdsadami a regulativmi umiestnenia byvania,
ktoré tvoria kapitolu C.3 zdviznej Casti vizemného pldnu Bratislavy. Stavba nadvizuje svojim
rieSenim na zaloZenii Standardnii otvorenii sidliskovil formu zdstavby v dotknutej funkcnej ploche.
Vrdmci  zastavaného tizemia, v ktorom “je navrhovand, vyuZiva potencidl dotknutého
stabilizovaného izemia. Z hladiska zdsad aregulativov novej bytovej vystavby a priestorového
usporiadania mda tdto stavba zodpovedajiicu Struktiru, mierku a hustotu zastavania voci okolitému
prostrediu dotknutej stabilizovanej funkcnej plochy, akceptuje a zvySuje Standard jej iizemia.
Pldnovand dostavba jestvujiicej zdstavby funkénej plochy je v siulade sjej jestvujiicou
intenzifikaciou a mierkou.

Namietand redukcia poctu nadzemnych podlazi predmeinej stavby md skutoéne len odporiicact
charakter. Toto odporicanie nie je pre investora zdvizné. Z obsahu namietaného zdvizného
stanoviska vyplyva, Ze hlavné mesto zdvizne suhlasilo s umiestnenim bytového domu s 2

podzemnymi a 8 nadzemnymi podlaziami.

RieSenie statickej dopravy, ktoré bolo sucastou posudzovanej dokumentdcie stavby bytového domu
(ddtum spracovania: 08/2013), zahfnalo zabezpecenie ndrokov pre samotnii novostavbu bytového
domu na zdklade vypoctu ndrokov vykonaného korekine v zmysle STN 73 6110/zmenal (november
2011). I5lo o 74 parkovacich miest. Nad rdmec uvedenych ndrokov sa navrhovalo vytvorenie aj 4
parkovacich miest pre majitelov rodinnych domov v mieste vjazdov do ich gardzt, rovmako
aj zabezpecenie 21 verejnych parkovacich miest ako ndhrada za stavbou zabraté parkovisko.

Svoj suhlas s rieSenim statickej dopravy pre stavbu bytového domu (Wka sa aj poctu
nahradzovanych verejnych parkovacich miest) hlavné mesto podmienilo siuhlasom Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov. Ide ojednu z podmienok z hladiska rieSenia dopravmného vybavenia

uplatnenych v predmetnom zdaviznom stanovisku. .

Obidva spominané listy hlavného mesta prikladdme v kopii.



VzhFadom na Va$u aktudlnu Ziadost o stanovisko zo diia 06. 03. 2020 dopliiame citované
oddvodnenie siladu predmetného bytového domu s tzemnym planom Bratislavy o nasledovné

vysvetlenie:

V zaviznej regulécii stabilizovaného tizemia nie je jednoznaéne stanovené, ze vySka najvyssej
jestvujuce] stavby v dotknutom stabilizovanom tzemi sa stdva maximélnou vySkou pre kazdu
navrhovanu stavbu v tomto uzemi. Pri posideni predmetnej stavby sme pristupovali k jestvujice]
zastavbe dotknutej funkénej plochy ako k originalnej zéstavbe majtcej svoje jedine¢né atribtity
(charakteristicky obraz, mierka zastavby, intenzita zastavby, tvar hmoty jednotlivych stavieb, ich
umiestnenie v danom Uzemi, umiestnenie v nadvéznosti na jestvujicu komunikaénu siet, vyska
a pocet podlazi stavieb, kvalita tizemia ainé), ktoré z celkového pohladu nemd Ziadna d’alSia
funkéna plocha v meste. V ramci postidenia sme tieto atribtty chrénili a overovali ich akceptovanie
arozvijanie navrhovanou stavbou. Intenzita vyuzitia rieSeného tUzemia predmetne] stavby
v porovnani s intenzitou v ostatnej Casti dotknutej funkCnej plochy nepredstavuje netumerné
zataZenie predmetnej stabilizovanej plochy. PrevySenie navrhovanej stavby nad prevazujicou
jestvujicou zéastavbou v dotknutej funkénej ploche o 2 n.p. nemoZno povazovat za neprijatelny
kontrast, najmi v savislosti s navrhovanym umiestnenim stavby v akcentujticej zastavbe bytovych
domov tvoriac koniec ulice. Rovnako sa toto tvrdenie tyka aj tvaru hmoty predmetnej stavby
a pddorysnej stopy jej nadzemnej Casti. Vami uvazovany ubytok dynamickej dopravy na Hrani¢nej
ulici by bol v stvislosti s dokonfovanim vystavby susedného komplexu ,,Nuppu® nebadany a nemal
by zésadny vplyv na zvySenie kvality dotknutého prostredia.

Hlavné mesto vo vydanom zdviznom stanovisku k investiCnej Cinnosti uvadza vysledok
posudzovania predloZenej dokumentdcie navrhovaného investicného zdmeru, ktory vyplyva zjeho
postavenia ako prislu$ného organu tizemného plédnovania a z plnenia tloh samospravy Bratislavy
celomestského charakteru, ako aj zo vztahu tejto dokumenticie k platnej tzemnopldnovacej
dokumentécii. Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v rdmei postupu vydévania
zavdznych stanovisk k investi¢nej Cinnosti je Uzemny pldn Bratislavy v zneni platnom v Case
vydania daného stanoviska, ktory obstardva hlavné mesto ako prisluSny organ tuzemného

plénovania.

Stavebny zdkon v ustanoveniach § 140b upravuje postupy najmé dotknutych organov, stavebnych
uradov a odvolacich orgdnov v suvislosti s vydavanim a posudzovanim zévéznych stanovisk.
Vo vztahu k predmetnej problematike je potrebné zohladnit, najmé vychadzajic z jej posudenia,
uvedeného v predchadzajicom texte, Ze hlavné mesto ako prislusny dotknuty orgdn podla § 140b
ods. 3 stavebného zékona, veta prvé, cit.: ,je viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty orgdn zdvizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty orgdn vychddzal..

V stvislosti s kompetenciou hlavného mesta vydavat zdvdzné stanoviskd k investinej Cinnosti si
dovolujeme podotkndt’, Ze toto zavidzné stanovisko, ako jedno zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré uplatiiuji svoje pravomoci najmd v oblastiach podla § 126 stavebného zdkona, je najmd
odbornym podkladom hlavného mesta, vydavanym v stlade s § 140a ods. 4 stavebného zakona,
pre konania vedené stavebnymi uradmi podlPa ustanoveni stavebného zadkona, v ktorych tieto
spradvne orgny rozhoduji o umiestneni stavieb. Méme za to, Ze stavebny tirad v izemnom konan,
vychadzajic z podkladov podla § 37 stavebného zékona, postupuje so znalost'ou pomerov v tizemi



v stilade s plnenim dloh samosprévy Bratislavy miestneho vyznamu, ktoré suvisia so zivotom a
pracou obyvatel'ov mestskej Casti a s komplexnym rozvojom mestskej Casti.

Vzhl'adom na uvedené hlavné mesto opitovne konstatuje, Ze zotrvdva na zévéznom stanovisku
& MAGS ORM 41552/14-17330 zo diia 14. 02. 2014 na stavbu ,,Bytovy dom Hrani¢na®.

S pozdravom

ﬁ, ‘ /

Ing. arch. Matas Vallo
rimator
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