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Odpoved’ na ziadost’ o stanovisko k namietkam
Stavba: Bytovy dom Hrani¢na

Listom zo diia 15. 08. 2019, zaevidovanym v podatel'ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
diia 26. 08. 2019, ste nas v zmysle § 140b ods. 5 zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®)
poziadali o stanovisko k ndmietkam smerujlcich proti obsahu zavizného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (dalej len ,zavdzné stanovisko®) & MAGS ORM
41552/14-17330 zo dna 14. 02. 2014 na stavbu Bytovy dom Hrani¢éna navrhovanu na pozemku
parc. €. 15486/1, 15486/2, 15490/1, 15488/9 k. 0. Ruzinov.

Namietky uplatnili v rémci uzemného konania, vedeného na predmetnii stavbu na Vasom
stavebnom urade, ucastnici konania, ktorych menny zoznam je uvedeny v prilohach Vasho listu.
7. predlozenych kopii namietok vyplyva, Ze proti uvedenému zaviznému stanovisku a jeho zmene
smeruju nasledovné namietky:

2. Prehodnotenie zavizného stanoviska a zdsad regulativov UP mesta

Zdsady a regulativy priestorového umiestnenia novej vystavby vyzaduji:

- umiestnovat’ zdstavbu zodpovedajiicu Struktirou, mierkou a hustotou okolitému prostrediu tak,
aby sa zvySoval Standard jestvujiicich vizemi,

- orientovat’ ju do vuzemi urcenych na prestavby a restrukturalizdciu,

- reSpektoval’ koridory existujiicich vedeni technickej infrastruktiry, ich aredly a zariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany,

- posudit’ pri rieSeni vplyvov stavieb a Cinnosti na podzemné vody a koryto toku vplyv zmeny rezimu
prudenia podzemnych véd z podrobného hydrodynamického a hydrogeologického prieskumu,
minimalizovat’ obytmi zdstavbu v lokalitach pod vplyvom nadmerného hluku pri taziskovych
dopravnych (rasdch, pripadne riesit stavebnikom icinni protihlukovii ochranu tychto vizemi,
vrdatane potrebnej vzemnej rezervy.
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Zavdzné stanovisko hlavného mesta MAGS ORM 41552/14-17330 zo dia 14.02.2014 je pisané
pochybne a vo viacerych castiach si odporuje. Stavba sa navrhuje v stabilizovanom iizemi, kde ako
je uvedené aj v predmetnom zdvdznom stanovisku je prvoradé pri posudzovani zvySenie kvality
prostredia, nie len kvality zastavby, ale aj prevdadzkovej kvality. V jednej casti sa piSe, Ze stavba ma
teda v stabilizovanom tizemi splfiat’ charakteristicky obraz ivizemia, v dalSom odseku sa pise,
Ze stavba svojimi proporciami nadvdzuje na okoliti Struktiru bytovych domov a potom v dalSom
odseku naopak samotné hlavné mesto napriek suhlasu odporica vzhladom na okolitii zdstavbu
zvdZit' redukciu poctu nadzemnych podlazi. Ako keby sa samotné mesto nevedelo rozhodmit, ¢i je
stavba v poriadku alebo nie. Je prinajmensom zvidstne, Ze uvedené zdvizné stanovisko véobec
neobsahuje v casti odovodnenia sithlasu odévodnenie ako je stavba v silade s iizemnym pldnom
a najmd ako bude zvySovat’ kvalitu prostredia. Nam ako obyvatelom sa naopak kvalita Zivotného
prostredia vyrazne znizi — pride k zdberu parkovacich ploch, zvyseniu dopravy, zvySeniu poctu
obyvatelov, zniZeniu vzdialenosti medzi domami. Stavba so sebou neprindSa Ziadne pridané
hodnoty napr. vo forme kvalitnych verejnych priestorov, parkovej zelene, detského ihriska, zelenych
striech, vodozadrznych opatreni, ¢im budii trpiet nielen jej sucasni obyvatelia aj budiici mozni
obyvatelia pripravovanej stavby. Ziadame preto, aby stavebny irad poZiadal o prehodnotenie
vydaného zavdzného stanoviska, alebo ho priamo oznacil, vzhladom na rozpory a chybajice
odbvodnenie, pripadne aby stavebny urad priamo ako orgdan vzemného planovania rozhodol,
v sitlade s vydany zavaznym stanoviskom, o celkovej redukcii stavby vzhladom na charakter a rdz
stabilizovaného vuzemia v tejto lokalite.

3. Namietka voci vyske stavby

Tato stabilizovand lokalita je charakterizovand prevazne vystavbou rodinnych domov, konkrétne
na Hranicnej ul, je kombindciou 5-tich obytmych 6-podlaznych domov a 20-ich 2posch. rodinnych
domov. Nejde teda o tradicné blokové, ulicné a liniové stavby. Podla UP mesta stavbu bytového
domu Hraniéna ul treba povazovat za vyskovii stavbu.

Navrhovanda stavba ma mat’ 8 nadzemnych podlazi a 2 podzemné a prevysila by okolité domy. Este
aj samotné zdvéizné stanovisko hlavného mesta odporuca redukciu poctu nadzemnych podlaZi.
Ziadame preto, aby stavebny irad ako orgdn tizemného planovania a konania, rozhodol
o vwraznom zredukovani poctu podlazi stavby v silade s odporucanim v platnom zdvdiznom
stanovisku hlavného mesta a v sulade s charakterom daného stabilizovaného tizemia.

5. Namietka voci nedostatku parkovacich miest

Parkovisko bolo povodne vybudované pre Bytovy komplex 119 bytov. Od roku 2010 boli
v bezprostrednej blizkosti parkoviska — bez zabezpecenia normativneho poctu parkovacich miest
a odstavnych ploch — vybudované dalsie 2 bytové domy 6-poschod. a jeden 2-podlazny firemny
objekt, s wumiestnenymi podnikatelskymi firmami, co spdsobuje zvySené zataZenie parkovacej,
dopravnej situdcie a plynulosti prepravy. Preto povazujeme za potrebné zachovat’ jestvujiici pocet
56 parkovacich miest a 16 stojisk a nepripustit’ ich zniZovanie. Znizeny navrhovany pocet 21
parkovacich miest by situdciu len zhorsil a je v rozpore s platnou normou. V poslednych mesiacoch
boli vystavbou komplexu NUPPU :zabraté dalsie parkovacie miesta, ktoré sa na Hranicnej
vyuzivali.

V Zapisnici z ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim vo veci uzemného konania
zo dna 19. 07. 2019, kde predmetom konania je navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby . BYTOVY DOM HRANICNA®, su uvedené d'alsie namietky smerujuce scasti
proti obsahu predmetného zavidzného stanoviska:



o , UP mesta obsahuje , Zdsady a regulativy" pripustnosti a podmienok umiestiiovania bytovej
vystavby a bytov, kiorych preverovanie nie je sucastou stanoviska Magistrdtu. Tdto povinnost’
bola Magistratu uloZena s uicinnostou od 10/2017 v ust. §140a ods. 7 staveb. zdkona. Udelenie
vynimky z tychto Zdsad areguldcii je v kompetencii Mestského zastupitelstva, vrdtane
zdbvodnenia.

e V zivere zapisnice si uvedené namietky ohladne rieSenia statickej dopravy vel'mi podobného
obsahu ako namietky uvedené v bode 5. Ndmietka voci nedostatku parkovacich miest "
v predchadzajlicom texte.

K predlozenym namietkam uvddzame nasledovné stanovisko:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len ,hlavné mesto*) v zmysle § 140a ods. 2, ods. 3 a ods. 4
stavebného zékona je dotknutym organom, ktory vyddva vramci svojej pdsobnosti zavizné
stanovisko podla § 140b cit. zakona. Zavdzné stanovisko je jednym zo stanovisk dotknutych
organov, ktoré su podkladom pre rozhodovanie stavebného turadu vkonani vedenom podla
prisludnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku.

Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v rAmei postupu vydavania zaviznych
stanovisk k investi¢nej &innosti je Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov 01, zmien a doplnkov 02, zmien a doplnkov 03 a zmien a doplnkov 05
(dalej len ,Gzemny plan Bratislavy“). Uzemny plan Bratislavy ajeho zmeny a doplnky boli
schvalené prisluSnymi uzneseniami Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
a tvoria ho v zmysle § 13 ods. 1 prvej vety stavebného zékona zavizna ¢ast’ a smerna ¢ast’. Zavizna
Cast’ uzemného planu Bratislavy je vyhldsend vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 4/2007 v zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 12/2008,
vSeobecne zavdzného nariadenia €. 17/2011, v§eobecne zavidzného nariadenia ¢. 5/2014 a vieobecne
zavdzného nariadenia ¢. 10/2014.

Uzemny plan Bratislavy je zékladny programovy a koncepény tizemnoplanovaci dokument pre celé
uzemie Bratislavy s podrobnost'ou spracovania v mierke 1: 10 000, ktory je obstardvany postupmi
vztahujucimi sa podl'a prislusnych ustanoveni stavebného zdkona na tizemny plén stupiia obce, t. j.
vrozsahu rieSeného tzemia celého mesta a narofnosti rieSenia priestorového usporiadania
a tunk&ného vyuzivania tohto réznorodého uzemia v zdujme trvalého stladu vsetkych ¢innosti
v uzemi. Stanovuje zdsady a regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a intenzity vyuzitia
Gzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti
od miery zjednodusenia vramci podrobnosti danej mierkou uzemného planu. Uzemny plan
Bratislavy vzhladom na rozlohu avelkt rozmanitost’ rieSeného uzemia musi byt aplikovany
vo vztahu k charakteru lokality, v ktorej ma byt navrhovana stavba, resp. stavby umiestneng.

Hlavn¢é mesto na zaklade postdenia predloZenej dokumentéacie vydalo dia 14. 02. 2014 sthlasné
zavizné stanovisko ¢ MAGS ORM 41552/14-17330 na predmetni stavbu. PredloZena
dokumentdcia bola posudzovana konkrétne vo vztahu k zneniu uzemného planu Bratislavy
so zapracovanymi zmenami a doplnkami 01 a 02.

Z predmetného posudenia vyplynulo, Zze predmetnd stavba nie je vyskovou stavbou. Nespir'la
definiciu vySkovej stavby, ked’Ze neprevySuje o jednu tretinu vyskovi hladinu okolitej zastavby.
Vyskova hladina je dana prevaZujucou vyskou hreberiov striech alebo atik plochych striech
susednych stavieb vo vymedzenom Gzemi, ktorym je dotknuta funkéna plocha.



Svojimi proporciami a hmotovo-priestorovym rie§enim posudzovany bytovy dom nenarusa
zaloZenu urbanistickt Strukturu dotknutej funkénej plochy. Predstavuje pokracovanie a uzatvorenie
vystavby bytovych domov na Hrani¢nej ulici smerom dial'nici D1. Nakol'ko tato funkéna plocha,
regulovana z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia ako ,,viacpodlaznd zdstavba obytného iizemia,
cislo funkcie 101%, obsahuje len jestvujicu zéastavbu bytovych domov so 6 nadzemnymi podlaziami
s jednou doplnkovou stavbou technickej vybavenosti s 1 n. p., navrhovany bytovy dom akceptuje
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Tieto si v zmysle zavdznej regulacie
stabilizovanych Gzemi potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Navrhovand stavba bytového domu je v stlade aj so zdsadami a regulativmi umiestnenia byvania,
ktoré tvoria kapitolu C.3 zavidznej Casti izemného planu Bratislavy. Stavba nadvizuje svojim
rieSenim na zalozenu Standardnu otvorenu sidliskovu formu zastavby v dotknutej funkénej ploche.
Vramci zastavaného tzemia, v ktorom je navrhovana, vyuziva potencidl dotknutého
stabilizovaného uzemia. Z hl'adiska zasad aregulativov novej bytovej vystavby a priestorového
usporiadania ma tato stavba zodpovedajucu $truktiru, mierku a hustotu zastavania voéi okolitému
prostrediu dotknutej stabilizovanej funkénej plochy, akceptuje a zvy3uje $tandard jej Gzemia.
Plénovand dostavba jestvujicej zastavby funkénej plochy je v stlade sjej jestvujicou
intenzifikaciou a mierkou.

Namietana redukcia po¢tu nadzemnych podlazi predmetnej stavby ma skutoéne len odporucaci
charakter. Toto odporucanie nie je pre investora zavidzné. Z obsahu namietaného zavédzného
stanoviska vyplyva, Ze hlavné mesto zavidzne sthlasilo sumiestnenim bytového domu s 2
podzemnymi a 8 nadzemnymi podlaziami.

RieSenie statickej dopravy, ktoré bolo sticast'ou posudzovanej dokumentacie stavby bytového domu
(datum spracovania: 08/2013), zahrnialo zabezpeéenie narokov pre samotni novostavbu bytového
domu na zdklade vypoctu narokov vykonaného korektne v zmysle STN 73 6110/zmenal (november
2011). ISlo o 74 parkovacich miest. Nad ramec uvedenych narokov sa navrhovalo vytvorenie aj 4
parkovacich miest pre majitelov rodinnych domov v mieste vjazdov do ich garazi, rovnako aj
zabezpecenie 21 verejnych parkovacich miest ako nédhrada za stavbou zabraté parkovisko.

Svoj suhlas s rieSenim statickej dopravy pre stavbu bytového domu (tyka sa aj poctu
nahradzovanych verejnych parkovacich miest) hlavné mesto podmienilo sihlasom Mestskej ¢Casti
Bratislava — Ruzinov. Ide ojednu z podmienok z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia
uplatnenych v predmetnom zavédznom stanovisku.

Vzhl'adom na uvedené hlavné mesto zotrvava na zavidznom stanovisku & MAGS ORM 41552/14-
17330 zo dna 14. 02. 2014 na stavbu Bytovy dom Hrani¢na.
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